WipflerpLAN

AN N

]
BP "STOCKEN-NORD" - 4& ANDERUNG

\) GRZ0,3

Die Gemeinde Osterzell erlasst aufgrund:

- des §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils gliltigen Fassung die

4. Anderung des Bebauungsplans "Stocken-Nord"

als Satzung.

Mit beigefligt sind:
- Begrlindung in der letztgiiltigen Fassung
- Schalltechnische Untersuchung "Gemeinde Osterzell, Landkreis Ostallgau - Anderung des Bebauungsplanes "Stocken-Nord" -
Gerauschimmissionen der Staatsstralle St 2014" in der Fassung vom 29.01.2021 (Bericht Nr. 20.057-1), Fa. Tecum GmbH, Kempten

2  FESTSETZUNGEN

Die 4. Anderung des Bebauungsplans "Stocken-Nord" ergénzt und ersetzt innerhalb ihres raumlichen Geltungsbereichs vollinhaltlich

- die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung

- die planerische Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenze)
- die Festsetzung der Bauweise

- die Festsetzung der Firstrichtung

- die Festsetzungen zum Umweltschutz (Immissionsschutz und Anbauverbot)

des rechtskraftigen Bebauungsplans "Stocken-Nord" einschlieRlich seiner bisherigen Anderungen.
Dariiber hinaus gelten innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplans "Stocken-Nord" die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans "Stocken-Nord" einschlieRlich seiner bisherigen Anderungen unverandert fort.

AuRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplans "Stocken-Nord" gelten weiterhin die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans "Stocken-Nord" einschlieRlich seiner bisherigen Anderungen.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplans "Stocken-Nord"

. e

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB)

GRZ0,3 maximal zuldssige Grundflachenzahl, GRZ 0,3
GFZ 0,5 maximal zuléssige Geschossflachenzahl, GFZ 0,5
WH6,0m Wandhéhe als HochstmaR in Metern, WH 6,0 m
GH7,5m Gesamthche als HochstmaR in Metem, GH 7,5 m
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal: Il (zwei) Vollgeschosse

Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen
Unterer Bezugspunk fiir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante RohfuRboden (OK RFB) im Erdgeschoss.

Die Oberkante RohfuRboden (OK RFB) im Erdgeschoss darf maximal + 0,5 m von der Oberkante der dem Grundstiick zugeordneten
ErschlieBungsstrale (GriintenstralBe) abweichen. Gemessen wird dabei von der Gebaudemitte (Hauptgebaude) zur
ErschlieBungsstrale im rechten Winkel.

Die festgesetzte maximal zuldssige Wandhdhe ist zu messen
ab der Oberkante Rohfufboden im Erdgeschoss bis zum
Schnittpunkt der verléangerten AuBenkante AuRenwand mit der
Oberkante der auBeren Dachhaut.
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Die festgesetzte maximal zuldssig Gesamthohe ist zu messen ab der Oberkante RohfuRboden im Erdgeschoss bis zur Oberkante
der &ulReren Dachhaut.

Baugrenze, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Es gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.

A nur Einzelhauser zulassig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Baugrenze

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bauliche Gestaltung (Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO)

« s Firstrichtung bindend

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs - BauGB)

—

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes;

hier: Kennzeichnung der Fassaden mit Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm nachts
Hinweis: Bereiche, in denen Nacht-Beurteilungspegel von mehr als 45 dB(A) auftreten, kénnen

den Anlagen 2 bis 5 jeweils Blatt 2 der schalltechnischen Untersuchung der Fa. Tecum GmbH vom
29.01.2021, Bericht Nr. 20.057-1 entnommen werden.

Schlaf- und Kinderzimmer mit zum Luften erforderlichen Fenstern mit Nacht-Beurteilungspegeln von mehr als 45 dB(A) sind mit
zusétzlichen Liiftungseinrichtungen auszustatten, so dass eine Liftung der Rume auch bei geschlossenen Fenstern méglich ist.
Die Liftungseinrichtungen missen schallgedampft bzw. mit Schallddmpferstrecken versehen sein. Alternativ hierzu ist der Einbau
sog. Hamburger Fenster moglich.

Sonstige Festsetzungen

5,0 MalRzahl in Metern, z.B. 5,0 m

HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen

1354/7

O Flachen fiir Versorgungsanlagen -
Trafostation im Bestand

bestehende Flurstlicksgrenzen
mit Flurstiicksnummer, z.B. 800/12

Gebaudebestand
(Haupt- und Nebengebaude)

L &

Gebaudevorschlag

Abbruch Bestandsgebaude

Bauverbotszone @
gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG (St2014)

=

Baufeldfreimachung

Grenze des rechtskraftigen Bebauungsplans "Stocken-Nord" einschlieRlich seiner bisherigen Anderungen

Zur Vermeidung mdglicher artenschutzrechtlicher Eingriffe darf die Gehdlzbeseitigungen nur auerhalb der Vogelschutzzeit, d.h. von 1.10.

bis 28./29.02. erfolgen.

VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren gemaR § 13a BauGB)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................... geméaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB die Anderung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstblich bekannt gemacht.
Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden die Behdrden und
sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... o] TP
beteiligt.

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... DIS .o offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Osterzell hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
gemah § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.

Gemeinde Osterzell, den ..................

Bernhard Bucka, Erster Blirgermeister

Ausgefertigt

Gemeinde Osterzell, den ................... BT

Bernhard Bucka, Erster Birgermeister 7 .Siegel

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans wurde am................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Die Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Gemeinde Osterzell, den ...................

Bernhard Bucka, Erster Blirgermeister o 'Siegel

................... die Anderung des Bebauungsplans

GEMEINDE OSTERZELL
LANDKREIS OSTALLGAU

BP "STOCKEN-NORD " - 4. ANDERUNG

Fassung zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
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