Gemeinde Osterzell Landkreis Ostallgéu
Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Osterzell im Bereich des Bebauungsplans ,Stdlich der Waldhausstraf3e”

Zusammenfassende Erklérung gemdf § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Der wirksamen Anderung des Fléchennutzungsplans der Gemeinde Osterzell ist gemdB § 6a Abs. 1 BauGB
eine zusammenfassende Erkldrung beizufigen Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Fléichennutzungsplan beriicksichtigt wurden, und
Uber die Grinde, aus denen der Plan nach Abwéagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweiti-
gen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

Die Gemeinde Osterzell verfigt Gber einen rechtswirksamen Fléchennutzungsplan. Die Genehmigung durch
Fiktion geméfB § 6 Abs. 4 erfolgte durch das Landratsamt Ostallgéu mit Bescheid vom 28.11.2019.

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt am sidéstlichen Rand des Ortes Osterzell, &stlich des Hihnerbaches
und stdlich der Waldhausstrafle sowie westlich der GrintenstraBe. Das Plangebiet ist derzeit noch berwiegend
landwirtschaftlich als intensives Griinland genutzt und im derzeit giltigen Fléchennutzungsplan als Fléche for die
Landwirtschaft dargestellt.

Mit der gegenstindlichen Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine neue Wohnbaufliche dargestellt wer-
den. Zur Eingrinung werden zudem Grinfléchen an Rand des Plangebietes dargestellt und dazu eine Verkehrs-
flache, mit der das Plangebiet erschlossen werden soll. Das Plangebiet soll von Osten Uber die bestehende
Waldhausstrafie sowie Griintenstrafie sowie die PlanstraBe erschlossen werden. Durch die Planstrafie soll eine
moglichst wirtschaftliche ErschlieBung der geplanten Bauparzellen sichergestellt werden. Nach Norden, Osten
und Stden ist zur besseren Einbindung in die Landschaft eine Ortsrandeingriinung geplant. Im Westen gibt es
eine gréBere Grinfléche zur Eingrinung und Ufergestaltung des Hihnerbaches. Diese Flachen werden tber
Festsetzungen im parallel aufgestellten Bebauungsplan verbindlich umgesetzt.

Hierzu ist auch ein Bebauungsplan zu erstellen, der aus dem vorgenannten Fléchennutzungsplan zu entwickeln
ist, siehe § 8 Abs. 2 BauGB. Es soll das Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB angewendet werden.

Die Gemeinde hat in der Begriindung zur gegensténdlichen Anderung des Flédchennutzungsplans seine
Standortentscheidung dargelegt. Hiernach wird ein Wohngebiet von ca. 1,5 ha dringend benétigt. Andere
Planungsalternativen haben sich zu diesem Standort nicht ergeben.

Die Gemeinde Osterzell hat am 05.11.2018 die Aufstellung der Anderung des Fléchennutzungsplans und die
Aufstellung fir den Bebauungsplan ,Stdlich der Waldhausstraffe” beschlossen und das Biro fir kommunale
Entwicklung — abtplan -, Kaufbeuren, zur Ausarbeitung der Bauleitplanung beauftragt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Osterzell hat den Vorentwurf zur vorgenannten Anderung des Fléachennut-
zungsplans und fur den vorgenannten Bebauungsplan in seiner éffentlichen Sitzung am 05.11.2018 zur Kennt-
nis genommen, beraten und die Zustimmung fir das frihzeitige Verfahren erteilt.

Die Behérden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die gegensténdliche Pla-
nung berGhrt werden kann, wurden im frihzeitigen Verfahren gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt und um ihre
Stellungnahme bis zum 17.12.2018 gebeten. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte durch die &ffent-
liche Auslegung des Vorentwurfs in der Zeit vom 19.11.2018 bis zum 17.12.2018, wobei Gelegenheit zur Ein-
sicht und Erérterung gegeben wurde.

Die Gemeinde Osterzell hat in der &ffentlichen Sitzung des Gemeinderates am 01.04.2019 die zum frihzeitigen
Verfahren vorgetragenen Anregungen abwdégend behandelt und den Billigungsbeschluss fir die éffentliche Aus-
legung gefasst.

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfs wurde in der Zeit vom 11.06.2019 bis zum 12.07.2019 durchgefthrt.
Die Behérden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die gegensténdliche Pla-
nung berGhrt werden kann, wurden im Verfahren gemaf § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und um ihre Stellungnahme
bis zum 12.07.2019 gebeten.

Die zum Verfahren gemaf3 § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vorgetragenen Anregungen und Stellungnahmen
wurden in dffentlicher Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Osterzell am 06.08.2019 zur Kenntnis genom-
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men, soweit erforderlich abgewogen und zur Anderung des Fléichennutzungsplans der Feststellungsbeschluss ge-
fasst.

Mit Bescheid vom 28.11.2019, Aktenzeichen: IV.6100.0/2, hat das Landratsamt Ostallgéu die beschlossene
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Osterzell, bestehend aus Planzeichnung, Begriindung und
Umweltbericht, genehmigt.

Das Verfahren wurde ordnungsgeméf3 durchgefihrt. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben zur
Umweltprifung sind nicht aufgetreten. Erhebliche negative Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten.
Der Eingriff wird auf Bebauungsplanebene behandelt, ebenso die Behandlung der fir das Plangebiet relevanten
Hochwasserthematik.

Mit der Bekanntmachung des Genehmigungsbescheides wird die Anderung des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Osterzell rechtswirksam.

Gemeinde Osterzell, den

Bernhard Bucka, Erster Birgermeister
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