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Gemeinde Osterzell Landkreis Ostallgéu
Anderung des Fléchennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans ,Stdlich der Waldhausstrafie”

Begrindung

1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt am sidéstlichen Rand des Ortes Osterzell.
Das Plangebiet beinhaltet die Grundsticke bzw. Teilflachen (TF) der Grundstiicke mit den FI. Nm. 56/2 (TF),

253/2 (TF, Hohnerbach), 53/3 (TF, Waldhausstraf3e), 55, 55/3 (TF), 55/4, 189, 190 und 190/1, alle Gemar-
kung Osterzell.

Das Plangebiet weist eine Gréfle von ca. 2,5 ha auf. MaBgeblich ist die Bebauungsplanzeichnung. Siehe hierzu
auch untenstehenden Lageplan.

&3
o
aF
P

o

i’

u7

o = L.k

Abbildung 1: Lageplan Geltungsbereich, unmafstéblich

2. Anlass und Zweck der Planung

Die Gemeinde Osterzell andert den Fléchennutzungsplan im Bereich des Bebauungsplanes ,Stdlich der Wald-
hausstraBe”. Die dargestellte Fléiche fir die Landwirtschaft soll dabei in eine Wohnbaufléche sowie die zur Er-
schlieBung notwendigen Verkehrsfléchen gedndert werden. Zudem werden éffentliche und private Grinfléchen
dargestellt, die als Eingrinung fungieren sollen. Dies soll als Grundlage fir die Festsetzungen des Bebauungs-
planes ,Stdlich der Waldhausstrafie” dienen. In diesem sollen Bauflachen fir etwa 23 Wohngebéude geschaf-
fen werden.

Die Gemeinde Osterzell hat in dffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 05.11.2018 beschlossen, den am
20.12.2005 festgestellten Fléichennutzungsplan im gegensténdlichen Bereich zu éndern. Die Gemeinde méchte
sid-6stlich der Onslage Osterzell wegen dringendem &rtlichen Bedarf eine Wohnbaufléche darstellen. Eine
durchgefihrte Erhebung ergab einen Bedarf von 16 Bauplétzen fir 15 Einheimische und einen Alt-Osterzeller,
der in den Ort zuriick ziehen méchte. Andere vergleichbare, ungenutzte Flachen fir die Ausweisung eines
Wohngebietes stehen derzeit nicht zur Verfigung. Daher soll der Bebauungsplan ,Sidlich der Waldhausstrafie”
und im Parallelverfahren die gegensténdliche Anderung des Fléchennutzungsplanes aufgestellt werden.
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Gemeinde Osterzell Landkreis Ostallgéu
Anderung des Fléchennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans ,Sidlich der Waldhausstrafie”

3. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Fléchennutzungsplan

Die Gemeinde Osterzell besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan. Am
20.12.2005 hat der Gemeinderat Osterzell die durchgefihrte Neuaufstellung des Fléchennutzungsplanes der
Gemeinde Osterzell, bestehend aus der Planzeichnung mit Begrindung und Umweltbericht, erstellt von der
Kreisplanungsstelle des Landkreises Ostallgdu, genehmigt.
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m Uberschwemmungsbereich (fesigesetzt nach dem Hochwasser 1999)

Wasserwirtschaftliches Vorranggebiet mit Nr. gemafl Regionalplan Allgéu (16)
Sicherung des Hochwasserabflusses und -riickhaltes

WVB 90 +|  Wasserwirtschaftliches Vorbehaltsgebiet mit Nr. geméf Regionalplan Allgéu (16)

Sicherung der Wasserversorgung

H—tH 37—

Autbau von Gewassersschutzsireifen ohne Dingung und Einsatz von Pilanzenschutzmitteln,

okologisch wirksame Ufergestaliung
Renaturierung von Fliefigewdssern, Grében
Renaturierung von Gewdéissern, naturnahe Ufergestaltung

Abbildung 2: Ausschnitt des giltigen Fléchennutzungsplanes (2005) mit Ausschnitt Legende, unmafBstéblich

Das gegenstindliche Gebiet der Anderung ist hierin noch gréBtenteils als Fliache fir die Landwirtschaft darge-
stellt. Im nordwestlichen Teil des gegensténdlichen Plangebietes ist im giltigen Fléchennutzungsplan bereits eine
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Gemeinde Osterzell Landkreis Ostallgéu
Anderung des Fléchennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans ,Sidlich der Waldhausstrafie”

Wohnbaufléche fir insgesamt drei Anwesen dargestellt. Im Bereich des Plangebietes ist dariiber hinaus das Vor-
behaltsgebiet zur Sicherung der Trinkwasserversorgung WVB 99 dargestellt sowie das Vorranggebiet zur Siche-
rung des Hochwasserabflusses und -rickhaltes H 37.

Dariber hinaus stellt der Flachennutzungsplan einen Uberschwemmungsbereich dar, festgesetzt nach dem
Hochwasser von 1999. Seitdem wurden jedoch MaBnahmen zum Hochwasserschutz entlang des Hihnerbaches
umgesetzt und genauere Uberschwemmungsgebiete ermittelt, die der gegensténdlichen Flachennutzungsplanén-
derung und auch dem im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan zugrunde liegen.

Zudem stellt der bisher giltige Fléchennutzungsplan eine Flache zum Aufbau von Gewdésserschutzstreifen ohne

Dingung und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und dkologisch wirksamer Ufergestaltung dar. Dem wird durch

die Darstellung von éffentlichen Griinflachen in der gegenstdndlichen Fléichennutzungsplanénderung Rechnung
getragen. In dem im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan werden die Bestimmungen zu Diingung und
Pflanzenschutzmitteln Gbertragen.

Zuletzt soll in der Néhe des Hihnerbaches Renaturierung von FlieBgewdssern und Grében und eine naturnahe
Ufergestaltung erfolgen. Dem wird ebenfalls durch die Festsetzungen im parallel erstellten Bebauungsplan Rech-
nung getragen.

Durch das Plangebiet verlauft eine oberirdische Stromleitung. Wie mit dieser verfahren wird, wird im Verlauf des
parallel durchgefihrten Bebauungsplanverfahrens ermittelt.

3.2 Ubergeordnete Planungen

GemdB § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dabei sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung
anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Diese Ziele der Raumordnung sind einerseits dem Landesentwicklungspro-
gramm — LEP 2018 — und andererseits dem Regionalplan (RP) des Planungsverbandes Allgéu 16 zu entnehmen.
Osterzell gehort hinsichtlich der Gebietskategorie gemaf LEP 2018 und RP 16 zum ,Allgemeinen landlichen
Raum”. Der Gemeinde ist keine zentralériliche Funktion zugeordnet.

In Teil B des RP Allgéu sind fachliche Ziele und Grundséitze beschrieben, dabei unter Ziffer 2 Sicherung, Schutz
und Entwicklung von Natur und Landschaft. Diese Bereiche sind als regionalplanerisches Ziel (Z) bestimmt. Der
vorgesehene Anderungsbereich liegt jedoch geméB der Karte 3 Natur und Landschaft des Regionalplans in
deutlicher Entfernung zu den eingezeichneten landschaftlichen Vorbehaltsgebieten. Daher werden diesbeziiglich
keine Beeintréchtigungen durch die vorliegende Planung gesehen. Dennoch wird darauf hingewiesen, dass auf
den nachfolgenden Planungsebenen auf eine vertrigliche Einbindung der bebaubaren Flgchen in die Natur und
entsprechende Gestaltung der Entwicklung zu achten ist.

Das Plangebietes liegt geméf Regionalplan Allggu im Vorranggebiet zur Sicherung des Hochwasserabflusses
und -rickhaltes H 37 und im Vorbehaltsgebiet zur Sicherung der Trinkwasserversorgung WVB 99 (RP 16 B |
3.3.1 (Z)i. V. m.RP 16 Karte 2 Siedlung und Versorgung).
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Abbildung 3: Ausschnitt Karte 2, Regionalplan 16 Allgéu
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Gemeinde Osterzell Landkreis Ostallgéu
Anderung des Fléchennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans ,Sidlich der Waldhausstrafie”

In der Begriindung zum Regionalplan 16 Allgéu heifit es zu Vorrangebieten Wasserversorgung (WVB):

,In Vorbehaltsgebieten Wasserversorgung (WVB) wird zwar dem Trinkwasserschutz bei der Abwdgung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen. Im Einzelfall kann
aber anderen fir das éffentliche Wohl wichtigen Belangen und Vorhaben eine noch gréflere Bedeutung zu-
kommen. Die Abwégung obliegt der fir das jeweilige Verfahren zustdndigen Behérde (z.B. der Gemeinde/
Stadt bei der Aufstellung von Bauleitolénen, dem Landratsamt bei Genehmigungsverfahren).

Uber die Vereinbarkeit bestehender und geplanter Nutzungen mit dem Sicherungszweck von Veorranggebie-
fen Wasserversorgung gibt die Positiv- und Negativliste im Anhang 1 Auskunft. In Vorbehaltsgebieten sind
diese Vorgaben nicht verbindlich, aber sie dienen den Kommunen und den potentiellen Projekttrédgern zur In-
formation, dass bei diesen Fléchennutzungen den Belangen des Trinkwasserschutzes in der Abwédgung ein
besonderes Gewicht zukommt.”

Der genannte Anhang 1 ist in der Begrindung des Regionalplanes 16 zu finden. Weiter heifit es in genannter
Begrindung des Regionalplans:

,In Bereichen, die sowohl fir den Hochwasserschutz als auch fir den Trinkwasserschutz von Bedeutung sind
und die bereits als Vorranggebiete zur Sicherung des Hochwasserabflusses und -riickhaltes im Regionalplan
ausgewiesen sind (Nr. H ...), wurde entweder ganz auf die Darstellung eines Vorrang- oder Vorbehaltsgebie-
tes zur Sicherung der &ffentlichen Wasserversorgung verzichtet (in Randbereichen) oder nur ein Vorbehaltsge-
biet festgelegt (siehe o.g. Gebiete).

[-]
Das WVB 90 iiberlagert sich mit dem Hochwasservorranggebiet H 35, das WVB 99 mit H 37.

Zum Vorranggebiet zur Sicherung des Hochwasserabflusses und -riickhaltes H 37 heifit es in der Begriindung
des Regionalplans 16 Allgau:

Die extremen Niederschlags- und Abflussereignisse der letzten Jahre mit Wiederkehrzeiten von weit Gber 100
Jahren und hier insbesondere die Uberschwemmungen an Pfingsten 1999 und im August 2005, die enorme
Schédden an Hab und Gut von Privatpersonen, an Infrastruktureinrichtungen, in Wirtschaftsbetrieben und Pro-
duktionsstétten sowie in der Landwirtschaft verursachten, erfordern neben der unmittelbaren Gefahrenab-
wehr vor Ort auch planerische Vorkehrungen. [...] Im planerischen Bereich waren sie Anlass, das vorliegende
Hochwasserschutzkonzept mit der Ausweisung von wasserwirtschaftlichen Vorranggebieten zur Sicherung des
Hochwasserabflusses und -riickhaltes in den Regionalplan aufzunehmen. [...]

Der Erhalt von Uberschwemmung;geb/efen ist vom Gesetzgeber in § 32 WHG vorgeschrieben. Wenn in be-
sonders begrindeten Féillen ein Uberschwemmungsgebiet in Wegfall kommt, so ist im Interesse des Hoch-
wasserschutzes ein Ausgleich zu schaffen. Die Bedeutung der Rickhalterdume ist in der Sache unumstritten.

Aufgrund der Siedlungstétigkeit der vergangenen Jahre und der erheblich gestiegenen Sicherheitsbediirfnisse
der Bevélkerung bedarf es wegen der Siedlungsgebiete, Verkehrsanlagen usw. in den Einzugsgebieten, ins-
besondere von lller, Lech und Wertach, eines mdglichst weitreichenden Hochwasserschutzes. Dabei kénnen
im Rahmen der Regionalplanung etwaige Probleme im Zusammenhang mit aufsteigendem Grundwasser so-
wie Rickstau aus der Kanalisation (z.B. Forggenseebereich, unteres Gennachtal usw.) nicht behandelt wer-
den. Diesbeziigliche und andere technische Fragen sind im Zuge der Detailplanung durch das Wasserwirt-
schaftsamt ebenso abzukldren wie etwaige Entschddigungsfragen.

Als Hochwasserschutzmafinahmen kénnen neben lokalen Baumafinahmen vor allem auch Mafinahmen zu
Abflussverzégerungen in den Niederschlagseinzugsgebieten sowie Hochwasserriickhaltemalinahmen ergrit-
fen werden. Im einzelnen ist hier die Erh6hung des Riickhaltevermgens in der Landschaft durch Freihaltung
und Reaktivierung der natirlichen Uberschwemmungsbereiche zu nennen. Dabei ist dem passiven Hochwas-
serschutz nicht zuletzt auch aus Kostengriinden der Vorzug vor technischen MafBnahmen zu geben. Der Er-
haltung und Mehrung der Auwélder kommt mit Blick auf die Hochwasserriickhaltung ebenfalls Bedeutung
zu. Durch die Wasserwirtschaftsverwaltung wurden die Uberschwemmungsgebiete aufgrund der vorangegan-
genen Hochwasserereignisse durch Vermessungen ermittelt und daraus die Vorranggebiete zur Sicherung des
Hochwasserabflusses und -riickhaltes abgeleitet.

[-]

Den Gemeinden wird anheim gestellt, dass sie hier gegebenenfalls iber die Bauleitolanung entsprechende
Darstellungen vornehmen. Bestehende Anlagen (Gebdude, Infrastruktureinrichtungen) innerhalb von Hoch-
wasservorrangfldchen werden nicht in Frage gestellt.”
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Gemeinde Osterzell Landkreis Ostallgéu
Anderung des Fléchennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans ,Sidlich der Waldhausstrafie”

Weiter heif}t es in der Begrindung des Regionalplans 16 Allgéu:

,H 29 und H30, H36 bis H3? (Gennach-, Hihnerbachtal)

Alle Kommunen, die in den Flusstélern von Gennach und Hithnerbach liegen, sind hochwassergefdhrdet.
Der Erhalt der jeweiligen Gebiete ist wichtig, um die Hochwasserspitzen zu brechen (démptfen) und die Un-
terliegerorte vor gréfleren Gefahren bei Hochwasser zu bewahren. Die Sicherung der Gebiefe ist von erheb-
licher Bedeutung fir den Bereich der Gennach nach dem Zusammenfluss mit dem Hihnerbach. Ohne diese
Gebiete wiirde sich die Hochwassergefahr fiir Jengen, Lindenberg und Buchloe erheblich vergréflern, ein
Schutz durch technische Mafsnahmen (Hochwasserfreilegungen) wére aufgrund der Leistungsschwéiche der
Gennach und des Ortsbildes in den engbebauten, von der Gennach durchflossenen Siedlungsgebieten nicht
machbar.”

Fazit: Die Gemeinde erkennt die Problematik aus dem als H 37 gekennzeichneten hochwassergeféhrdeten Be-
reichen und hat bereits vor Beginn der Planung mit dem Wasserwirtschaftsamt und dem Landratsamt Kontakt
aufgenommen. Bei der gegensténdlichen Planung muss sowohl eine Hochwassergefédhrdung fir das Plangebiet
als auch eine Gefdhrdung durch Riicknahme des Retentionsraums ausgeschlossen werden. Hierzu sind anhand
hydraulischer Berechnungen Karten mit dem Bereich einer HQ-100-Linie erstellt worden.

Zur Begegnung der Hochwasserproblematik wurden mit dem ErschlieBungsplaner sowie dem Biro Mooser,
Kaufbeuren, Mafnahmen zum Retentionsraumausgleich erarbeitet. Durch die Errichtung eines Erdwalls am Sid-
rand des Plangebietes wird das Plangebiet vor einem hundertjghrigen Hochwasser geschiitzt. Zudem wurde eine
Flache fir einen Retentionsraumausgleich ermittelt. Dort soll durch ausreichende Abgrabung gewdhrleistet wer-
den, dass der im Plangebiet verlorene Retentionsraum ausgeglichen wird. Erdwall und Abgrabungen sind auf
Ebene des parallel aufgestellten Bebauungsplanes in die Planzeichnung Ubertragen worden, die Retentionsrau-
mausgleichfléche ist auf Bebauungs- sowie Flachennutzungsplanebene in die Planzeichnung Ubertragen wor-
den.

3.3 Darstellung der Fléchen und ihrer Umgebung

Der Geltungsbereich der Fléchennutzungsplananderung liegt am sidéstlichen Rand der Ortslage Osterzell, siod-
lich der Waldhausstrafie und westlich der Griintenstrafle. Das Plangebiet ist derzeit noch Gberwiegend landwirt-
schaftlich als intensives Griinland genutzt und im derzeit giltigen Fléchennutzungsplan als Fléche fur die Land-
wirtschaft dargestellt. Die Grundstiicke von drei bestehenden Wohnhdauser sind im bisher giltigen Fléchennut-
zungsplan als Wohnbaufléche dargestellt. Im westlichen Teil des Plangebietes verléduft der Hihnerbach und ein
FuBweg, der diesen Bach kreuzt.

Ostlich des Plangebietes liegt der Ort Osterzell, an dieser Stelle gepréigt von Wohnhéusern. Weiter nordéstlich
finden sich auch landwirtschaftliche Hofstellen, im Norden liegt der Kindergarten sowie das Naturschwimmbad
des Ortes. Im Norden, auf der gegeniberliegenden Straf3enseite der Waldhausstrafie, liegt ein Schreinereibe-
trieb. Weiter im Norden, in Gber 250 m Entfernung, liegt ein Séigewerk. Norddstlich liegt ein Gewerbegebiet,
der Wertstoffhof und das Gerdtehaus der Freiwilligen Feuerwehr Osterzell.

Die gegenstdndliche Anderung des Fléchennutzungsplanes betrifft eine Flache, die bisher Gberwiegend als Flé-
che fur die Landwirtschaft dargestellt war. Dort sollen nun ca. 1,4 ha als zusétzliche Wohnbauflédche dargestellt
werden. Insgesamt ca. 0,54 ha werden als &ffentliche und private Griinfléchen dargestellt, unter anderem als
Abgrenzung zu WaldhausstraBBe im Norden und Grintenstrae im Osten des Plangebietes. Weitere ca. 0,3 ha
werden als Verkehrsflache dargestellt, die teils das Gebiet erschlieft, teils als FuBB- und Radweg fungiert. Ca.
0,04 ha bilden die Wasserfléichen des Hihnerbaches im Plangebiet. Im Parallelverfahren wird fir das Plangebiet
auch ein Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,Stdlich der Waldhausstrafie” aufgestellt.

4. Planung

4.1 Konzept

Mit der gegenstindlichen Anderung des Fléchennutzungsplanes soll neue Wohnbaufléche geschaffen werden,
um Wohnbebauung zu erméglichen. Zur Eingrinung werden zudem Grinfléchen an den Réndern des Plange-
bietes im Westen, Stiden, Osten und teilweise im Norden dargestellt und dazu eine Verkehrsflache, mit der das
Plangebiet erschlossen werden soll. Die dargestellten Verkehrsflachen dienen teils als neu geplanten Erschlie-
BungsstraBen, teils stellen sie auch FuB- und Radwege dar, die ein Uberqueren des Hohnerbaches im Plangebiet
ermdglichen sowie das Gebiet fur fulaufige ErschlieBung zugénglich machen sollen. Das Plangebiet soll haupt-
séchlich von Osten Gber die bestehende Grintenstrae sowie die PlanstraBle erschlossen werden. Durch die
ringférmige Planstrafle sowie einen kurzen Stich nach Westen soll eine maglichst wirtschaftliche ErschlieBung der
geplanten Bauparzellen sichergestellt werden. Eine private Grinflache trennt die bebaubaren Fléchen von der
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Waldhausstrafie sowie der Grintenstrae. Nach Siiden ist zur besseren Einbindung in die Landschaft eine Orts-
randeingrinung geplant, im Osten ist eine breite Grinfliche geplant, die einerseits fir eine gewisse Entfernung
zum Huhnerbach sorgt, auch aus Griinden des Hochwasserschutzes, andererseits auch den Fu3- und Radweg
eingrint. Die Eingrinung wird Uber Festsetzungen im parallel aufgestellten Bebauungsplan verbindlich umge-
setzt.

_ TSR [\ I RN S

) Abbildung 5: Giltiger Flachennutzungsplan mit Gel-

Abbildung 4: Flachennutzungsplanénderung, tungsbereich der gegenstandlichen Fléchennutzungs-
unmaBstéblich planénderung

4.2 Grinordnung
4.2.1 Natirliche Grundlagen
Das Plangebiet ist relativ eben auf einer Héhe von ca. 725 m i NN bis ca. 727 m § NN. Die Fléche des Gel-

tungsbereiches wird bisher Gberwiegend als landwirtschaftliche Grinfléche genutzt. Im Nordwesten des Plange-
bietes befinden sich einige Wohngebdude, deren Bereich bisher schon als Siedlungsflédche dargestellt war.

Im Geltungsbereich finden sich unmittelbar keine Bau- oder Bodendenkmale und keine Biotope.

4.2.2 Andwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleit-
planverfahren in der Abwdgung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen. Die notwendigen Ausgleichsmaf3-
nahmen werden in dem im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan ermittelt.

4.3 Verkehr, ErschlieBung, Wasserwirtschaft

StraBBen

Das Plangebiet wird Uber die nérdlich vorbeifihrende Waldhausstrafie und die &stlich vorbeifihrende Griinten-
strafle sowie die Planstrafien erschlossen. Die WaldhausstraBBe fihrt in westlicher Richtung zum Ortskern und der
StaatsstraBBe 2014. Diese fohrt im Westen nach Kaufbeuren, im Osten nach Schongau. Dort besteht Gber die
Bundesstraflen B 12, B 17 und B 472 Anschluss an das Uberregionalen Verkehrsnetz.

Wasserwirtschaft

Im Umgriff des Plangebietes ist ein Uberschwemmungsgebiet vorhanden. Demnach sind Teile des Plangebietes
bei einem 100-jéhrigen Hochwasser Gberflutet. In Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt wurden im Verlauf
des Verfahrens Mafinahmen ermittelt, um eine Geféhrdung durch Hochwasser auszuschliefien.

Zur Begegnung der Hochwasserproblematik wurden mit dem ErschlieBungsplaner sowie dem Biro Mooser,
Kautbeuren, Manahmen zum Retentionsraumausgleich erarbeitet. Durch die Errichtung eines Erdwalls am Sid-
rand des Plangebietes wird das Plangebiet vor einem hundertjéhrigen Hochwasser geschitzt. Zudem wurde eine
Flache fir einen Retentionsraumausgleich ermittelt. Dort soll durch ausreichende Abgrabung gewdhrleistet wer-
den, dass der im Plangebiet verlorene Retentionsraum ausgeglichen wird.

Grundwasser
Der Grundwasserstand wird im Zuge der Planung ermittelt.

Lage zu Gewdssern
Im westlichen Teil des Geltungsbereiches liegt der von Siid nach Nord flieBende Hihnerbach.
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Wasserversorgung
Das Plangebiet wird an die zentrale Trinkwasserversorgung der Gemeinde Osterzell angeschlossen.

Abwasserentsorgung
Das Plangebiet wird Gber die Abwasserleitung an die Kléranlage angeschlossen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die unverschmutzten Niederschlagswasser sind vor Ort zur Versickerung zu bringen. Prioritét hat dabei nach § 3
Abs. T NWFreiV eine fléchenhafte Versickerung Uber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht. Die Versi-
ckerungsfahigkeit des Bodens soll im Verlauf des Verfahrens ermittelt werden.

Fir jedes Baugrundstick ist der Einbau einer Brauchwasserzisterne mit einem Fassungsvermégen von 5 bis 8 m3
zur Pufferung des bei Extremereignissen auf dem Privatgrundstiick anfallenden Oberfléchenwassers verpflichtend
vorgeschrieben. Auf dem privaten Grundstick ist ein Revisionsschacht unterzubringen, welcher jeweils mit einem
Uberlauf an den gemeindlichen Regenwasserkanal anzuschlieBen ist.

Die Zuleitung zu den jeweiligen Baugrundstiicken wird seitens der Gemeinde Osterzell im Rahmen der Erschlie-
Bungsmafinahmen hergestellt. Die fachlich einwandfreie Herstellung und Funktion der privaten Regenwasserzis-
ternen ist von der Gemeinde abzunehmen.

Telekommunikation / Stromversorgung
Die Deutsche Telekom AG wurde an Verfahren beteiligt. Die Stellungnahme wurde auf Ebene des Bebauungs-
planes in die Planung aufgenommen.

Der Energieversorger Lech Elektrizitétswerke AG (LEW) wurde an Verfahren beteiligt. Die eingegangene Stellung-
nahme und die benannten Stromleitungen wurden auf Ebene des Bebauungsplanes in die Planung aufgenom-
men.

Rechtzeitige Abstimmung wird bei der ErschlieBung sichergestellt. Sofern neue Leitungen erforderlich werden,
sind sie als Erdkabel zu verlegen.

Durch das Plangebiet verlduft eine oberirdische Stromleitung. Wie mit dieser verfahren wird, wird im Verlauf des
Verfahrens ermittelt. Dazu feilte die LEW in ihrem Schreiben vom 30.11.2018 wie folgt mit:

.Baulandfreimachung- Abbau der 20-kV-Leitungen

Um eine Bebauung im Bereich des Leitungsschutzbereiches der Freileitung wie im Bebauungsplan vorgesehen zu ermég-
lichen, ist eine Teilverkabelung bzw. der Abbau der vorhandenen 20kVFreileitung notwendig. Die Kosten fir die Verkabe-
lung werden von uns getragen. Wir nehmen entsprechende Planungstdtigkeiten auf. Um eine rechtzeitige Austihrung zu
gewdhrleisten, ist eine frihzeitige und vorausschavende Versténdigung unserer

Betriebsstelle Biessenhofen

Ebenhofener Strafle 36

87640 Biessenhofen

Tel. 0 8341/9527 — 55
notig.
Bitte planen Sie vor der Umsetzung des Baugebietes einen Vorlauf von mindestens 8 Monaten ein, in denen wir die néti-
gen Arbeiten ausfiihren kénnen.

Sollte zur Bauaustihrung ein Abbau der mit Dienstbarkeiten gesicherten 20-kV-Kabelleitung nétig sein, arbeiten wir auf
Wunsch gerne ein Kostenangebot aus.”

4.4 Sonstige Hinweise und Empfehlungen:

Denkmalpflege

Das dem Plangebiet nachstgelegene Denkmal befindet sich Gber 120 m vom Geltungsbereich entfernt. Auch
wenn aufgrund der Entfernung nicht von einer Beeintréchtigung der gegensténdlichen Planung durch Denkmadler
ausgegangen werden kann, so wird doch darauf hingewiesen, dass aufgrund bisheriger archéologischer Funde
bei Baumafinahmen Bodendenkmadler auch auBBerhalb des eigentlichen Bodendenkmalbereiches bzw. Funde
nicht ausgeschlossen sind. Auf die Meldepflicht bei Auffinden von Bodendenkmalfunden und die sofortige Ein-
stellung der Arbeiten wird hingewiesen.

Sonstige Schutzgebiete

Innerhalb des Planénderungsbereiches befinden sich keine zu beachtenden FFH-Gebiete oder Biotope. Im Plan-
gebiet selbst befinden sich auch keine besonderen Fléchen wie landschaftliches Vorbehaltsgebiet, Naturschutz-
gebiet, Wald oder sonstige Schutzflachen.
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Gemeinde Osterzell Landkreis Ostallgéu
Anderung des Fléchennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans ,Sidlich der Waldhausstrafie”

Immissionsschutz

Im Westen des Plangebietes liegt Wohnbebauung. Von dieser Seite ist keine Larmbeldstigung zu erwarten. Im
Norden liegt der értliche Kindergarten sowie das Naturfreibad. Im Norden, auf der gegeniiberliegenden Stra-
Benseite der Waldhausstrafe, liegt ein Schreinereibetrieb. Weiter im Norden, in Gber 250 m Entfernung, liegt ein
Sagewerk. Nordéstlich liegt ein Gewerbegebiet, der Wertstofthof und das Gerdtehaus der Freiwilligen Feuerwehr
Osterzell. Von dieser Seite werden derzeit keine stérenden Immissionen erwartet. Im Fall des Schreinereibetriebes
erfolgten diesbeziglich Abstimmungen zwischen dem Betreiber, der Handwerkskammer fir Schwaben und der
zustandigen Stelle im Landratsamt.

Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Fir hygienisch einwandfreie Abfallbeseitigung ist durch einen Anschluss an die &ffentliche Millabfuhr des Land-
kreises sichergestellt. Néhere Einzelheiten hierzu werden bei der Erstellung des Bebauungsplanes getroffen.

Altlasten/Bodenschutz

Altlasten:

Der vorliegende Bebauungsplan fir das Gebiet "Stdlich der Waldhausstrafie", wurde in Bezug auf Altlasten und
Altablagerungen Uberprift. Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorliegenden Unterlagen befinden
sich im Geltungsbereich des Planes keine altlastverdéchtigen Ablagerungen.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf3 und schadlos zu
entsorgen. Hieriber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

5. Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

Gemaf § 2 Abs. 4 BauGB muss fur die Fléchennutzungsplanénderung ein Umweltbericht erstellt werden. In die-
sem erfolgt eine Bestandserfassung und Bestandsbewertung der umweltrelevanten Schutzgiter, die Darstellung
der Ziele des Umweltschutzes und eine Prognose iber die Auswirkungen der Planung.

In der Umweltprifung werden sowohl die Fléchennutzungsplanebene als auch die Ziele des parallel aufgestell-
ten Bebauungsplanes behandelt. Der Umweltbericht wird fir beide Bauleitpléine gemeinsam erstellt und liegt als
Teil der Begrindung dem Bebauungsplan bei.

6. Kartengrundlage

Fir das Plangebiet liegt eine Kartengrundlage der Vermessungsverwaltung zugrunde.

Kaufbeuren, . .2019 Osterzell, 2019

Thomas Haag, Stadtplaner Bernhard Bucka, Erster Birgermeister
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